Czes¢ opisowa projekt zagospodarowania dziatki
na ktorej planowana jest:

ROZBUDOWA i PRZEBUDOWA Budynku Miejskiej Biblioteki Publicznej kat. IX
wraz zZ wewnetrznymi instalacjami elektrycznymi, wodociggowymi, kanalizacyjnymi,
C.0., gazowymi, wentylacja mechaniczng, klimatyzacjg wraz z infrastruktura

= Zewnetrzna instalacja kanalizacji opadowej

= Wewnetrzna linia zasilajgca gazowa ( pozalicznikowa)

Dojscia do budynku wraz z utwardzeniami terenu kat. VIII

Realizacja na dziatlkach nr 677 ; 674/2 miejscowosci Proszowice gm. Proszowice

Inwestor: Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna w Proszowicach
ul. Rynek 16 32-100 Proszowice

DANE O DZIALCE:

1. STAN TERENU PRZED PROJEKTOWANIEM.
Teren objety projektem zagospodarowania to dziatki nr 677 i 674/2 zabudowane istniejagcym
budynkiem biblioteki publicznej w Proszowicach. Obecnie nieruchomo$¢ pod nr 16 przy ul.
Rynek usytuowana jest gldéwnie na dzialce nr 677 niemniej jednak obiekt wchodzi Sciang
zachodnig w dziatke 674/2 ( ok. 80cm. ) Nieruchomos¢, ktéra planowana jest do rozbudowy
jest obiektem dwukondygnacyjnym z cz¢Sciowym podpiwniczeniem. Elewacja frontowa
znajduje si¢ od strony Rynku Gtéwnego. Budynek sktada si¢ z dwdch prostokatéw w postaci
podstawowej bryty budynku oraz dobudowanej do niego pomieszczen gospodarczych.
Obiekt usytuowany jest scianami pelnymi w granicy z dziatkg 679 Z drogi tej prowadzi
istniejacy zjazd publiczny do dziatki 677 Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna
usytuowana jest gtdwnie na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Proszowice. Przez
dziatk¢ przebiegajg instalacje uzbrojenia w postaci instalacji gazowej i elektrycznej. Sg to
przytacza do budynku istniejagcego. Uksztaltowanie terenu jest naturalne w postaci upadu w
stron¢ poinocng —do drogi Kilinskiego. Zgodnie z wydang decyzja o lokalizacji inwestycji
celu publicznego przeznaczona jest zabudowe ustugowa z zakresu ustug i kultury.

2. STAN PROJEKTOWANY:
Projektowane zagospodarowanie dzialki i terenu, w tym urzgadzenia budowlane
zwigzane z obiektem budowlanym, uklad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu
Z przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym, uksztaltowanie terenu i zieleni w zakresie
niezbednym do uzupelnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki.

Projektowana inwestycja obejmujgca rozbudowe i przebudowg istniejacego budynku
Biblioteki Publicznej w Proszowicach, jest zgodna z wydang decyzjg o lokalizacji inwestycji
celu publicznego. W ramach inwestycji planowana jest budowa nowego segmentu na
potrzeby Powiatowej i Miejskiej Biblioteki Publicznej w Proszowicach oraz rozbiérka
zabudowan znajdujacych si¢ na dziedzincu wewng¢trznym terenu biblioteki. Projektuje si¢
dwukondygnacyjny budynek z czg¢sciowym podpiwniczeniem, w catosci przeznaczony na
funkcje edukacyjne, kulturalne i warsztatowe. Planowana jest takze rozbudowa piwnic. Nowy
segment bedzie potaczony z istniejagcym budynkiem za pomocg szklanego tacznika, w spos6b
umozliwiajacy dalszg ekspozycje fasady istniejagcego budynku. Po rozbudowie, w nowym



segmencie zlokalizowane beda gtéwne pomieszczenia o funkcji bibliotecznej, tj.
wypozyczalnia dla dzieci, mtodziezy i dorostych, pomieszczenia dla pracownikéw biblioteki,
magazyny podreczne oraz strefy rekreacji. Dodatkowo w budynku projektuje si¢ przestronng
sale spotkan z panoramicznym widokiem na otaczajacy park. Cato$¢ programu
funkcjonalnego uzupeiniona bedzie o niezbedne pomieszczenia higieniczno-sanitarne 1
administracyjne. Kondygnacja piwnicy przeznaczona bedzie na pomieszczenia techniczne
oraz magazynowe. W zwiazku z dotaczeniem nowej czesci budynku do starego i
zastosowaniu dwoéch stref pozarowych pomiedzy budynkami (stary i nowy ) nalezy czgsciowo
zamurowac¢ okna gdyz maksymalne doswietlenia w Scianach p-poz do 10% wielkosci sciany.

Nowa czg$¢ obiektu usytuowana bedzie w granicy z dziatkg 679 poprzez zastosowanie $ciany
oddzielenia p-poz. Czg$¢ rozbudowywana obiektu usytuowana bedzie w najblizszej
odlegtosci od granicy z dziatkg 674/2 w odlegtosci 4,13m.

Na dzialce pozostawia si¢ naturalne uksztaltowanie terenu, ktére pozostaje bez zmian.
Wykonane zostang schody zewnetrzne, ktére prowadzi¢ bedg naturalnym uksztattowaniem do
ul. Kilinskiego. Na dziatce znajduje si¢ istniejacy przytacz elektryczny i gazowy. Przylacz
elektryczny pozostaje bez zmian natomiast przylacz gazowy musi zosta¢ odcigty na potrzeby
budowy gdyz wystepuje kolizja z infrastrukturg zewng¢trzng. Zgodnie z ustaleniami
administratora przytacza gazowego na likwidacje przylacza nie jest wymagane wykonanie
dodatkowej dokumentacji a zgloszenie rezygnacji w oddziale Polska Spétka Gazowa.

Jako infrastruktura techniczna wokét budynku planuje si¢ wykonanie utwardzenia terenu
wraz z systemem odprowadzenia wody opadowej do studni instalacji burzowej przy ul.
Kilinskiego. Projektowany jest takze kwietnik zewnetrzny ktéry usytuowany bedzie przy
granicy 677 poprzez ktéry bedzie przebiegac istniejacy przylacz energetyczny.

Poniewaz projektowany budynek bedzie budynkiem ustugowym priorytetem stat si¢ dostep
na parter i pi¢tro dostep dla 0séb niepetnosprawnych. Gtéwne wejscie do budynku znajdowaé
si¢ bedzie od strony zachodniej. Planowana inwestycja nie bedzie powodowata zagrozenia
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego
otoczenia. Przyjete rozwigzania projektowe szczegdlnie w zakresie architektury, gospodarki
energetycznej, wodno-$ciekowej, emisji gazéw i wytwarzania odpadow, nie bedg stwarzaty
ucigzliwos$ci w uzytkowaniu dziatek sgsiednich a obiekt nie wptynie znaczaco na
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby , nie bgdzie ponadnormatywnym zrédtem hatasu,
nie bedzie powodowat przestaniania, nie b¢dzie powodowat zacieniania , bedzie zapewnial
wymagany dostep swiatta dziennego.

Przy projektowaniu uwzgledniono wszystkie wskazniki jakie zostaly okreslone
w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane przez Burmistrza Gminy i
Miasta w Proszowicach.

- rzut budynku prostokatny — zgodno$¢

- kat nachylenia dachu budynku 40° - min. 30° max40°- zgodnos¢ — istniejacy bez zmian

- wysokos¢ do okapu - 6,23m od frontu-ul. Rynek — decyzja 3,0m-8,5m

- wysokos¢ do kalenicy projektowanego - 10,71m od frontu-ul. Rynek — decyzja 6,0m-13,0m
- wysoko$¢ podmuréwki — 0,45m — max 1,2m.

- wskaznik pow. zabudowy liczony dla dziatki w decyzji — 0,2 od 0,09do 0,6

- powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki w decyzji — 63,54% > 20,00%



% zestawienie powierzchni na dzialkach nr 677 i 674/2 w granicach terenu
przeznaczonego do zabudowy pow. 1740,0m?

ROZLICZENIE TERENU

1-projektowana zabudowa kubaturowa 346,02m? - 19,88%
2- chodniki, wjazdy trwale utwardzone 125,45m?> -  7.21%
3-tereny zielni niskiej, krzewow — biologicznie czynny 1105,47m? - 63,54%

+» dane informujace, czy dziatka lub teren na ktérym jest istniejacy przewidziany do
budowy obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlega
ochronie na podstawie ustalen decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w obszarze uktadu urbanistycznego Proszowic
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-437. Teren ten podlega ochronie prawnej w
aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw. Zgodnie z zapisami
postanowienia wydanego przez Wojewddzki inspektorat sanitarny teren znajduje si¢
takze w strefie archeologicznej

+» dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego, znajdujacego si¢ w granicach terenu gérniczego.
Nie dotyczy , teren nie znajduje si¢ na obszarze oddzialywania gérniczego.

+» informacja o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla

srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu

budowlanego i ich otoczenia w zakresie zgodnym z odrebnymi przepisami
Proponowane i projektowane rozwigzania nie zaliczajg si¢ do inwestycji szkodliwych dla
srodowiska i nie bedg miaty szkodliwego wptywu na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem
MOSIZ. Budowa budynku ustugowego nie pogorszy istniejagcych warunkéw
srodowiskowych z uwagi na zastosowanie nowoczesnej technologii i materiatéw
eliminujacych niekorzystny wptyw na srodowisko posiadajacych atesty. Gospodarka
sciekowa na dziatce bedzie uporzgdkowana a $cieki odprowadzane beda bezposrednio do
kanalizacji sanitarnej.

Na terenie dziatki nie wystepuje chronione przez NATURA 2000 zaréwno fauna jak i flora
dlatego tez zabudowa nie naruszy ustawy z tym zwigzanej o ochronie srodowiska naturalnego
1 nie bedzie miata wptywu na najblizej polozone tereny NATURA 2000 wg analizy
stanowigcej zatgcznik do nin. opisu.

Ponadto:

Pod wzgledem ochrony zieleni:

Teren dziatki przeznaczonej pod zabudowe jest wolny od drzew i krzewéw ozdobnych ktére
kolidowatlyby z projektowana budowa a po zakonczeniu budowy zostanie zagospodarowany
nowg zielenig..

Odprowadzenia $ciekow:

Zgodnie z uzgodnieniami z uzytkownikiem sieci kanalizacyjnej na terenie obr¢bu Proszowice
przewiduje si¢ odprowadzenie Sciekéw z projektowanego budynku do kanalizacji sanitarnej
W oparciu o istniejacy przytacz kanalizacyjny



Odprowadzeni wod opadowych:

W zwiazku z projektowang budowg budynku ustugowego a istniejaca kanalizacjg
ogdlnosptawng i burzowg, w nawigzaniu do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r wody opadowe z budynku odprowadzenie bedg z potaci dachowych
projektowanym systemem rur i rynien spustowych i skierowane do istniejacej studni
usytuowanej na ul. Kilinskiego. Do sieci zostang skierowane takze wody opadowe z miejsc
utwardzonych jak chodniki po ich wczesniejszym oczyszczeniu i przeptywie przez separator.
W czes$ci poczatkowej bedzie to system zewnetrznej instalacji kanalizacji opadowej objete]
niniejszym opracowaniem a nastepnie przytacz do sieci kanalizacji burzowej nie objety
niniejszym opracowaniem.

Zagospodarowanie mas ziemnych:

Poniewaz teren dzialek jest upadowym o rzgdnych w miejscu lokalizacji obiektéw od okoto
222.85 po stronie istniejagcego budynku do ok 219.5 po stronie pétnocnej budynku.. Ponadto
informuje si¢, ze projektowana zmiana uksztaltowania terenu nie wptynie w zaden sposéb na
sptyw wdd na dziatki sgsiednie.

Warunki w zakresie geologii:

Dla projektowanej inwestycji zostala opracowana Opinia Geotechniczna zgodnie z
obowigzujacymi przepisami przez uprawnionego geologa. Z opinii jednoznacznie wynika, ze
W rozpoznanym terenie wystepuja warunki umozliwiajgce realizacje projektowane]
inwestycji. Zakwalifikowany do I kategorii geotechnicznej i prostych warunkéw. Ponadto z
opracowanej opinii wynika, ze w miejscu lokalizowanej inwestycji do projektowanej
glebokosci posadowienia taw nie ma wody ani podsigkowej ani stalej i nie potwierdzono
istnienia wéd podziemnych kolidujacych z budowg. Teren przewidziany pod zabudowg nie
jest takze terenem osuwiskowym.

Gospodarka odpadami:

Usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 14 grudnia 2012r w drodze
indywidualnych umoéw z przedsi¢biorstwem trudnigcym si¢ ich wywozem. Do czasu odbioru
odpady przechowywane beda w pomieszczaniach zaplanowanych w cze¢sci piwnicznej
budynku.

W zakresie obstugi komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie z ulicy Kilinskiego drogi
gminnej wjazdem istniejacym potwierdzonym przez wtasciciela drogi Gminnej

Warunki zagospodarowania wynikajace z obowigzujacych ustalen planéw ochrony dla
parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych.
Przedmiotowy teren ni znajduje si¢ w obrebie parkéw narodowych,

Sposéb zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej jak woda, energia
elektryczna, gaz, energia cieplna, Srodki acznosci.

Do budynku doprowadzony bedzie prad z sieci, odprowadzenie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej na warunkach opisanych w cze¢sci projektowej. Budynek zaopatrzony bedzie
w indywidualne zrédto ciepta oparte wentylacji mechanicznej



Rozmieszczenie budynkow i pozostalych obiektéw na dziatkach 677 i 674/2 spelnia
wymagania $ 271, 272, 273 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich wzajemne usytuowanie.

Analiza zgodnos$ci zamierzenia budowlanego z decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego w Proszowicach :

Jak przedstawia opracowana analiza powyzej inwestycja jest zgodna z tym planem
1. obszar oddziatywania;

W mysl znowelizowanego art.20 Prawa budowlanego od 28 czerwca 20151 obowigzkéw
projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu na teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego, na podstawie przepiséw odrgbnych wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu 1 zabudowie tego terenu.
Ponizej przedstawia si¢ analize projektowanego obiektu kubaturowego i obiektéw
niekubaturowych oraz analiz¢ innych uwarunkowan formalno prawnych mogacych mie¢
wplyw na okreslenie obszaru oddziatywania:

A. Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly:

- przestanianie analizowano na podstawie § 13 ust.1 rozporzadzenia

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
z analizy tej wynika:

- ze nie zachodzi i nie bedzie zachodzi¢ zjawisko przestaniania budynkow

w odniesieniu do dziatki projektowanej jak i dziatek sgsiednich a takze

zostang zachowane wymagania w § 57 i 60 powotanego rozporzadzenia.

- nie nastapi wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy na dziatkach sgsiednich zgodnych
z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie lokalizacji inwestycji a ponadto.

- po realizacji przedmiotowej inwestycji zostana zachowane mozliwos$ci uzyskania
wskaznika intensywnosci zabudowy oraz funkcji zabudowy okreslonej w decyz;ji
zagospodarowania przestrzennego .

-zacienianie - regulujg § 60 oraz 40 w/wym. rozporzadzenia.

Analiza zacieniania nie wystgpi — budynek ustugowy usytuowany jest w przepisowej
odlegtosci od granic dziatek nie bedzie powodowat zacieniania dzialek sgsiednich.

B. Analiza uwarunkowan formalno prawnych:

Analiza ta obejmuje przepisy techniczno — budowlane oraz przepisy ktérych

unormowania mogg mie¢ wptyw na okreslenie obszaru oddziatywania

obiektu.

Zabudowa i zagospodarowanie dziafki.

a- usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe:

Analizowano strefe oddzialywania zgodnie § 271 oraz zgodnie z przepisami

zawartymi w § 272 1 273 rozporzadzenia w sprawie warunkow

technicznych.

Najblizsza odlegtos¢ projektowanego budynku ustugowego od granicy najblizszej dziatki to
okoto 4,13m od strony zachodniej oraz 0,00 oraz strony wschodniej — §ciana p-poz.
Odlegtos¢ pomiedzy budynkami ze scianami nie bedacymi Scianami oddzielenia p-
pozarowego - 16,35 Odlegtosci budynkéw przy zastosowaniu $cian oddzieleni p-pozarowego
nie okresla si¢ dlatego tez dopuszczalna odlegto$¢ budynku na dziatkach sasiednich - jest
zgodna z obowigzujacymi przepisami.



Analiza - obszar oddzialywania projektowanego budynku obejmuje dziatki inwestora
sasiednie 677 oraz 674/2 oraz 679

b. miejsca postojowe dla samochodéw osobowych § 18i 19
rozporzadzenia>
Analiza: brak — nie przewidziano

¢. miejsca gromadzenia odpadow § 23 ust.1
Analiza: zgodnie z projektem miejsce sktadowania odpadéw statych znajdowac si¢ bedzie
w cze$ci podpiwniczonej budynku.

d. odprowadzenie $ciekow:
Analiza: $cieki odprowadzone bedg do sieci kanalizacyjnej / - takie odprowadzenie nie
ogranicza zabudowy kubaturowej na dziatkach sgsiednich .

MAJAC NA UWADZE POWYZSZE UWARUNKOWANIA OBSZAR ODDZIA
LYWANIA DOTYCZY DZIALEK : 677; 674/2 ; 679



