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1. Podstawa opracowania ekspertyzy technicznej.

Niniejsza ekspertyza techniczna zostata wykonana w oparciu o:

- zlecenie Inwestora.

- wizje¢ lokalng, przeprowadzone ogledziny i pomiary oraz wykonang dokumentacje
fotograficzng zgodng ze stanem faktycznym na dzien 05.12.2019.

- ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /Dz. U. Nr 89, poz. 414 wraz z
pozniejszymi zmianami/.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. /Dz. U. 75, poz. 690
wraz w pézniejszymi zmianami/.

- obowiazujace polskie normy budowlane.

2. Czynnosci podjete przez dokonujacego ekspertyzy technicznej.

- przeprowadzenie wizji lokalnej na nieruchomosci potozonej w Proszowicach przy ulicy
Rynek 16, dokonanie ogledzin budynku ze szczegdélnym uwzglednieniem
nieprawidlowosci oraz rejonéw i elementéw ktore ulegaty beda rozbudowie,
przebudowie oraz rozbiorce, przeprowadzenie lustracji technicznej poszczegdlnych
elementéw budynku, wykonanie dokumentacji fotograficzne;.

- opracowanie ekspertyzy techniczne;j.
3. Cel opracowania.

Celem opracowania niniejszej ekspertyzy technicznej jest okres§lenie stanu technicznego
budynku uzytecznos$ci publicznej petnigcego na chwilg obecng funkcje biblioteki miejskiej
oraz sprawdzenie stanu technicznego podstawowych elementéw konstrukcji pod wzgledem
mozliwosci 1 zakresu przebudowy, rozbudowy oraz czesciowych rozbiorek.

4. Zakres opracowania.

Niniejsza ekspertyza techniczna zawiera ogdlng ocen¢ stanu technicznego istniejacego
budynku uzytecznosci publicznej oraz parterowego budynku gospodarczego zlokalizowanego
w obrebie dziatki od strony pétnocnej w podworzu. Wszystkie budynki zlokalizowane sg przy
ulicy Rynek 16 w miejscowosci Proszowice. Ekspertyza zostata wykonana na podstawie wizji
lokalnej, przeprowadzonych odkrywek elementoéw konstrukcji. Dodatkowo przeprowadzona
zostala ocena makroskopowa wybranych elementéw konstrukcji. Ekspertyza zawiera rowniez
zalecenia, wnioski i zabiegi jakie nalezy wykona¢, aby mozna bylo bezpiecznie przebudowac,
rozbudowac¢ oraz docelowo uzytkowac budynek uzytecznosci publicznej w funkcji biblioteki
zlokalizowany przy ulicy Rynek 16.



5. Lokalizacja obiektu.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dzialce nr 677 w miejscowosci Proszowice,
w powiecie proszowickim, w wojewddztwie matopolskim. Dziatka na ktérej znajduje si¢
opisywany budynek znajduje si¢ w $cistym centrum miasta. W obrebie inwestycji przebiegaja
instalacje: wodociggowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej, energii elektryczne;.

6. Opis postulowanej rozbudowy.

Wg informacji udzielonych przez Inwestora zamierza on rozbudowac do istniejacy budynku
od strony péinocnej trzykondygnacyjna czgs¢ petnigecg funkcje budynku uzytecznosci
publicznej, a doktadnej biblioteke. Nowoprojektowany budynek zlokalizowany bedzie w
miejscu istniejacych obecnie zabudowan (parterowe pomieszczenie gospodarcze) oraz
czesciowo istniejgcego budynku biblioteki. Od strony wschodniej na catej swej dlugosci
bedzie przylegat do istniejacego juz budynku za dzialce sasiedniej. Cze$¢ wspdlna bedzie od
strony poétnocno-wschodniej istniejacego budynku na szerokosci okoto 8 m. Ze wzgledu na
zakres rozbudowy przewidziano do rozebrania budynek parterowy (pomieszczenie
gospodarcze) zlokalizowane na pétnoc od istniejgcego budynku oraz rozebrany zostanie
fragmenty budynku biblioteki (parterowy z podpiwniczeniem) od strony péinocno
wschodniej.

7. Opis istniejgcego budynku.

Niniejszy budynek zostat wzniesiony w okoto roku 1850. Poczatkowo petnit funkcje
apteki. Nie zachowata si¢ jakakolwiek dokumentacja techniczna obiektu ktéra mogtaby by¢
pomocna przy opracowywaniu niniejszej ekspertyzy.

Opisywany budynek mozna przyjac¢ zasadniczo jako trzykondygnacyjny: czgsciowa
piwnica, parter oraz poddasze dodatkowo wystepuje rowniez strych, ale nie jest on traktowany
jako kondygnacja. Czeg$ciowo pod budynkiem od strony péinocno- wschodniej wystepuje
podpiwniczenie o dostepie z klatki schodowej. Wysoko$¢ podpiwniczenia wynosi ponad 2,2
m, petnito najprawdopodobniej funkcje sktadu opatu oraz magazynu. W poziomie piwnic
wystepuje szes¢ pomieszczen wszystkie zlokalizowane sg ponizej poziomu terenu i Zadne z
nich nie osigga wysokos$¢ wigkszej niz 1,5 m. Do czgsci podpiwniczonej prowadzi
wewnetrzne zejscie z klatki schodowej. Pomieszczenia posiadajg doswietla gruntowe, ktére
petni¢ mogty réwniez rolg zsypéw opatu. W poziomie parteru, poza korytarzem i klatka
schodowa wydzielono zasadniczo 5 pomieszczen, ktore petnig funkcje wypozyczalni ksiazek,
oraz toalet i pomieszczen socjalnych obstugi biblioteki. W poziomie poddasza poza
korytarzem 1 klatka schodowa wydzielono zasadniczo 6 pomieszczen s3 to pomieszczenia
wypozyczalni ksigzek, pok6j dyrekcji biblioteki, pomieszczenia techniczne, toaleta oraz
czytelnia.

Podczas wizji lokalnej na terenie budynku prowadzona w nim byta normalna dziatalnos¢,
w budynku na co dzien dziata miejska biblioteka. Na podstawie informacji uzyskanych
podczas wizji lokalnej w budynku byt wykonywany remont generalny poczawszy od 1978
roku, az do 1983 roku.



Ze wzgledu na stan budynku, budynek w cigglym uzytkowaniu, dostep do wszystkich
pomieszczen byl dobry i nieograniczony.

Fundamenty w budynku w formie faw fundamentowych sg wykonane najprawdopodobniej
z cegly lub z kamienia. Szarooko$¢ taw fundamentowych moze by¢ zblizona jest do
szerokosci $cian. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne podpiwniczenia s murowane z
drobnowymiarowych elementéw ceramicznych grubosci $cian oscylujg w okolicach 80+100
cm. Sciany parteru wyzszych kondygnacji zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne wykonano z
drobnowymiarowych elementéw ceramicznych, z cegly petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej grubo$¢ sciany od 50+70 cm. Sciany dziatowe nie wystepuja. Ze wzgledu na stan
elewacji oraz na podstawie wizji lokalnej w podpiwniczeniu mozna stwierdzi¢ brak izolacji
przeciwwilgociowych fundamentéw oraz scian podpiwniczenia lub ich stan §wiadczacy o
utracie ich wlasciwosci izolacyjnych. Nad czgscig podpiwniczong wystepuje strop ceglany
tukowy. Stropy nad parterem i1 poddaszem na belkach drewnianych. Wigzba dachowa
ptatwiowo-kleszczowa na dwoch $cianach stolcowych. Pokrycie dachowe stanowi na czgsci
budynku od strony potudniowej dachowka ceramiczna, a na zabudowaniach od strony
p6inocnej blacha.

Obrdbki blacharskie kominéw, paséw pod rynnowych wykonane z blachy ocynkowane;j.
Kominy wyprowadzone ponad dach wykonane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej nieotynkowane.

Stolarka okienna w budynku drewniana, pojedyncza, typowa w kolorze brazowym. Od
strony potnocnej w oknach kraty. Drzwi zewngtrzne drewniane w kolorze bragzowym typowe,
Drzwi wewnetrzne drewniane w kolorze biatym typowe.

W rejonie podpiwniczenia w pomieszczeniach posadzka betonowa. Na parterze czesciowo
wystepuje posadzka na gruncie (pomieszczenie niepodpiwniczone), a czgsciowo podtoga
drewniana na stropie tukowym. Na poddaszu wystepuje podtoga na stropie drewnianym.

Schody wewnetrzne do piwnicy betonowe, z parteru na poddasze drewniane,
jednobiegowe

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne. W podpiwniczeniu $ciany biate, na parterze i
poddaszu $ciany pomalowane.

8. Analiza stanu technicznego budynku — ekspertyza.

Analizie podlegaty tylko elementy ktére w trakcie przebudowy oraz rozbudowy pozostana.
Elementy, ktére podczas prac bedg usuwane nie podlegajg analizie.

8.1. Analiza pokrycia dachowego i konstrukcji dachu.

Istniejace pokrycie dachu to dachéwka ceramiczna ze wstepnych ogledzin dobrym
stanie. Pokrycie dachowe spelnia swojg funkcje. Wyglad pokrycia dachowego sugeruje, iz byt
on naprawiany podczas wspominanego remontu. Nie przewiduje si¢ i nie zaleca dodatkowych
prac zwigzanych z pokryciem dachowym.

Konstrukcje dachu stanowi wigzba dachowa o konstrukcji ptatwiowo kleszczowe;.
Stan konstrukcji wigzby dachowe;j jest dobry. Nie stwierdzono elementéw zbutwiatych.



Na podstawie informacji udzielonych przez Inwestora nie przewiduje si¢ zadnych
modyfikacji z obrgbie wiezby dachowej. Na dachu wykona¢ tawy kominiarskie w zakresie
umozliwiajacym dostep do kominéw w celach kontrolno-remontowo-oczyszczajacych.

Ocenione zostaly tylko elementy dostepne, widoczne konstrukcji dachu.

8.2. Analiza przewod6w kominowych.

Kominy posiadaja przewody dymowe 1 wentylacyjne. Kominy s3 wykonane
z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej i ponad dachem nie sg
otynkowane otynkowana. Kominy te s3 w dobrym stanie zadowalajacym i nie przewiduje si¢
zadnych dodatkowych prac z nimi zwigzanych. Zaleca si¢ otynkowanie kominéw. Nalezy
rowniez zabezpieczy¢ drewno wiezby dachowej 1 konstrukcji pokrycia w rejonie kominéw
materiatem niepalnym lub przebi¢ do wymaganej odlegtosci - 30cm. od przewodu
kominowego. Przy kominach sprawdzi¢ prawidlowos¢ wykonania i szczelno$¢ obrobek
blacharskich.

8.3. Analiza stropow drewnianych.

W trakcie opracowania ekspertyzy nie byto mozliwosci dokonania doktadnych
ogledzin belek stropu drewnianego. Strop nad parterem oraz nad poddaszem nie wykazuja
niekorzystnych ugiec¢ ani zarysowan, ktdre udato si¢ zaobserwowac podczas wizji lokalnej, a
ktore §wiadczy¢ by mogty o jego wadliwej pracy. Na podstawie informacji udzielonych przez
Inwestora nie przewiduje si¢ zadnych modyfikacji z obrebie stropow.

8.4. Analiza stropu nad podpiwniczeniem.

Strop nad podpiwniczeniem o konstrukcji murowanej, ceramicznej, tukowej nie
wykazuje niekorzystnych ugie¢, peknie¢ ani odksztatcen, ktore udato si¢ zaobserwowac
podczas wizji lokalnej, a ktére swiadczy¢ by mogly o jego wadliwej pracy. Nie
zaobserwowano réwniez pekniec, rys, ani ubytkdw w substancji stropu, ktére mogtyby
swiadczy¢ o przekroczeniu zatozonych przez Projektanta obcigzen, nie zauwazono takze
uszkodzen ani peknig¢¢ poszczegdlnych cegiet. Na chwilg obecna nie przewiduje si¢ zadnych
dodatkowych prac zwigzanych ze stropem nad podpiwniczeniem.

8.5. Analiza fundamentéw budynku.

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono dobry stan fundamentéw
budynku. Mozna domniemywac, iz fundamenty wykonane sg z cegly lub z kamienia i
posadowione sg ponizej poziomu przemarzania. Szerokosci taw fundamentowych ze wzgledu
na brak odkrywek w petnym zakresie nie mozna byto sprawdzi¢ i potwierdzi¢ dla cato$ci
fundamentéw, najprawdopodobniej sg szerokosci §cian fundamentowych. Ze wzglgdu na brak
widocznych oznak nieréwnomiernego osiadana budynku, przechylania sie, czg¢sciowego
zapadania lub widocznych peknie¢ w poziomie piwnic o kierunku sugerujgcym niewlasciwg
prace fundamentéw nie przewiduje si¢ zadnych dodatkowych prac zwigzanych ze



wzmacnianiem lub naprawami fundamentéw. Nalezy wykona¢ lub naprawi¢ izolacj¢ pozioma
fundamentéw w celu zatrzymania zjawiska podciggania kapilarnego wody.

8.6. Analiza Scian murowanych ponizej poziomu terenu.

Sciany ponizej poziomu terenu wykonane s z cegly pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej o grubosci okoto 80+100 cm, sg otynkowane. W $cianach nie zaobserwowano rys
ani peknig¢¢ ktére mogty by swiadczy¢ o nieprawidtowej ich pracy pod obcigzeniem,
stwierdzono tylko peknigcia tynku, ale ich ksztatt oraz lokalizacja wyklucza iz moga to by¢
peknigcia mogace by¢ skutkiem nieprawidtowej pracy konstrukcji. Mozna natomiast zobaczy¢
drobne ubytki i uszkodzenia substancji cegiel, ale nie sg to uszkodzenia spowodowane
nadmiernym obcigzeniem, a raczej uszkodzenia mechaniczne spowodowane uderzeniem.

8.7. Analiza Scian powyzej poziomu terenu.

Sciany zewnetrze i wewnetrzne powyzej poziomu terenu ocenianego budynku
uzytecznosci publicznej wykonane sg z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej o
grubosci okoto 50+70 cm. Sciany sa otynkowane, o0 wewnatrz pomalowane. W trakcie wizji
lokalnej stwierdzono wystepowanie licznych rys, a nawet pgkni¢¢ o szerokosci ponad 3 mm w
rejonie wigzan §cian wewnetrznych réwnolegltych od elewacji frontowej. Pekniecie i
szczeliny te spowodowane s3 najprawdopodobniej rozchodzeniem si¢ na zewnatrz $cian
budynku, ktére moga nie by¢ nalezyty i wystarczajacy sposob stezone w poziomach stropéw
drewnianych zwtaszcza przy prostopadtym przebiegu belek stropowych. Wg informacji
uzyskanych od Inwestora sytuacja ta pojawila si¢ po rozebraniu sgsiedniego budynku od
strony zachodniej. W celu zatrzymania tego procesu zostaty wbudowane w budynek stalowe
sciggi. Nalezy sprawdzi¢ przy pomocy plomb szklanych, gipsowych lub rysomierzy czy
proces ten ulegl zatrzymaniu czy przebiega w dalszym ciggu. Jesli rysy beda ulegaty
powigkszaniu nalezy opracowac¢ metode zabezpieczenia §cian budynku przez poziomym
przemieszczaniem. Na uwage zastuguje réwniez §ciana zewnetrzna od strony wschodnie;j
bedaca $ciang graniczacg z istniejagcym doniedawna budynkiem. Rozbidrka budynku
doprowadzita do zmniejszenia no$nosci pozostatej sciany, zwiekszenia jej dtugosci
wyboczeniowej oraz umozliwita przemieszczenie poziome tej §ciany. Nalezy ograniczy¢
mozliwos$¢ przemieszczenia poziomego tej Sciany poprzez zastosowanie stalowych $ciggdéw
roOwniez w poziomie stropu nad parterem. Zaleca si¢ réwniez wzmocnienie istniejacej sciany
poprzez wykonanie naroznych stupéw zelbetowych ukrytych w grubosci $ciany oraz
likwidacje wszystkich zbednych otworéw.

Przed przystgpieniem do rozbudowa nalezy ostatecznie zakonczy¢ wszystkie prace
zZwigzane ze Scianami

Na chwile obecng ze wzgledu na opisane i wystgpujace w Scianie zewngetrznej mozliwe
zjawisko niedopuszczalne jest jej dodatkowe obcigzanie. Réwniez prowadzenie prac
budowlanych w obrebie tak pozostawionej i niezabezpieczonej Sciany moze wptywaé
niekorzystnie na jej statecznos¢. W przypadku prowadzenia prac budowlanych w ramach
przebudowy, rozbudowy w obrgbie istniejacej opisanej Sciany prace prowadzi¢ bedzie mozna



dopiero po przywrodceniu jej do prawidtowej, bezpiecznej pracy i wykonaniu niezbednych
wigzan w poziomach stropu mi¢dzy kondygnacyjnego.

W przypadku stwierdzenia zakonczenia procesu rysowania si¢ $cian mozna bgdzie
przystapi¢ do ich remontu.

8.8. Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna i drzwiowa w stanie zadowalajacym. Ewentualne decyzja o wymianie
lub remoncie lezy po stronie Inwestora.

8.9. Posadzki.

W poziomie parteru i poddasza w stanie ogélnie dobrym w poziomie piwnic w stanie
zadowalajacym. Podczas rozbudowy zaleca si¢ wykonac izolacje przeciwwilgociowe
posadzek w piwnicy.

8.10. Schody.

Wewngtrzne schody drewniane z parteru na poddasze sg w stanie dobrym do od§wiezenia.
Wewngtrzne schody betonowe w stanie dobrym, nie przewiduje si¢ prac naprawczych
zwigzanych z tym elementem.

9. Whnioski i zalecenia.

Poza wymienionymi elementami nie stwierdzono na elementach konstrukcyjnych
zjawisk moggcych wptywaé negatywnie na ich no$nosci lub statecznosci.

Nie stwierdzono réwniez widocznych nieréwnomiernych osiadan fundamentéw lub
przechylen budynku ktére mogty by $§wiadczy¢ o nieprawidtowej globalnej pracy konstrukciji.
Daje to podstawe do stwierdzenia, ze budynek jest prawidtowo posadowiony na podiozu
gruntowym. Procesy zwigzane z wtérng stabilizacja sa zakonczone. Nie przewiduje si¢
wprowadzania dodatkowych obcigzen zwigzanych z rozbudows i przebudowa w_ obrebie
pozostajace] czesci

Stropy w stanie dobrym. Brak widocznych pgknigé¢ lub rys §wiadczy o wykorzystaniu
w petni no$nosci stropu.

Elementy wykonczeniowe wskazujace na uszkodzenia lub zuzycie nalezy naprawié
badz wymieni¢ zgodnie ze sztuka budowlang. Stosowaé materiaty trwate dobrej jakosci

Przedmiotowy budynek kwalifikuje si¢ do rozbudowy i przebudowy wg wizji
zaproponowanej przez Inwestora w uzgodnieniu i pod nadzorem autora projektu rozbudowy
oraz Konserwatora Zabytkéw. Ze wzgledu na stan techniczny budynku, a zwlaszcza Sciany
zewnetrznej od strony zachodniej przez przystgpieniem do rozbudowy nalezy wspomniang
Sciang zabezpieczy¢ oraz ostatecznie stwierdzi¢ zakonczenie procesu rysowania si¢ §cian.

Postulowana przez Inwestora rozbudowa wymaga¢ bedzie rozbidrki istniejgcych, a
opisanych w powyzszej ekspertyzie budynkéw. Budynki te graniczg z pozostajgcymi
budynkami na dziatce sasiedniej. Rozbiérka budynkéw dopuszczalna jest tylko i wytgcznie na




podstawie i wg opracowanego projektu rozbidrki.

Ze wzgledu na lokalizacje rozbudowy w linii granicy w_bezposrednim sasiedztwie
istniejacych budynkéw nie podlegajacych przebudowie zaleca si¢ wykonanie w tym rejonie
zabezpieczenia w postaci betonowej palisady z tymczasowymi elementami rozpierajagcymi.

W _bezposrednim sgsiedztwie istniejacego budynku biblioteki w_zakresie w_ktérym
ulegata bedzie ona rozbidérce (pomieszczenie 0/5, 1/4 oraz 1/5 projektu inwentaryzacji) nalezy
wykona¢ zabezpieczenie istniejacych budynkéw poprzez zastosowanie stalowych elementow
rozporowych oraz doktadne okre$lenie etapowania prac.

Po dokonaniu rozbiérek budynkéw w obrebie rozbudowy nalezy dokona¢ odkrywek
scian i fundamentéw budynku zlokalizowanego od strony wschodniej w celu ostatecznego
potwierdzenia poziomu i zakresu wystepowania jego fundamentow.

Przed przystapieniem do prac budowlanych w zakresie fundamentéw nalezy
opracowa¢ projekt zabezpieczenie wykopdw oraz istniejgcych sasiednich budynkéw. Ze
wzgledu na konstrukcje oraz stan istniejacych budynkéw opracowany projekt musi
gwarantowa¢ brak negatywnych skutkéw prowadzenia prac na istniejgce, znajdujgce si¢ w
bezposrednim sasiedztwie budynki.

W _trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy sprawdza¢ na biezgco, czy
odkrywane elementy konstrukcyjne nie wykazujg uszkodzen nie uchwyconych w trakcie
ogledzin budynku.

W _ razie stwierdzenia w_ czasie wykonywania robét warunkéw innych niz
przedstawiono w_niniejszej ekspertyzie lub w razie powstania watpliwosci przed podjeciem
decyzji konstrukcyjnych nalezy porozumie¢ si¢ z autorem niniejszego opracowania.
Przebudowa oraz rozbudowa wymaga wykonania opracowania projektowego. Roboty
budowlane wykonywa¢ pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia.

Pod warunkiem wprowadzenia powyzszych zalecen rozbudowa i
przebudowa budynku zlokalizowanego na dzialce nr 677 w
miejscowosci Proszowice jest mozliwa 1 dopuszczalna do

wykonania.

JAKIEKOLWIEK ZMIANY WYNIKAJACE Z PRZEBUDOWY ORAZ
ROZBUDOWY WYMAGAJA OPRACOWANIA PROJEKTU
BUDOWLANEGO PRZEZ OSOBE POSIADAJACA STOSOWNE
UPRAWNIENIA BUDOWLANE. NIE WSZYSKIE POSTULOWANE
PRZEZ INWESTRORA ZMIANY W KONSTRUKCJI BUDYNKU MOGA
BYC MOZLIWE DO WYKONANIA ZE WZGLEDU NA
BEZPIECZENSTWO KONSTRUKCJI I POTENCJALNYCH



UZYTKOWNIKOW. NA ETAPIE PROWADZENIA PRAC MOGA POJAWIC
SIE OKOLICZNOSCI, KTORE SPOWODUJA KONIECZNOSC
OGRANICZENIA ZAKESU PRZEBUDOWY I ROZBUDOWY LUB
CZESCIOWA ROZBIORKE ELEMENTOW, KTORE ZOSTALY OPISANE
W NINIEJSZEJ EKSPERTYZIE, A KTORYCH STAN TECHNICZNY
UNIEMOZLIWI WYKORZYSTANIE.

Proszowice, grudzien 2019 r.

Opracowat: Sprawdzit:

mgr inz. Tomasz Gawegda mgr inz. Andrzej Mila



10.Dokumentacja fotograficzna.

Zd;j. 1. Elewacja potudniowa budynku (frontowa).
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Zd;j. 2. Elewacja p(’)lnona (od podworza).
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Zdj. 3. Elewacja zachodnia z widoczng $ciang do zabezpiecznia.

Zdj. 4. Budynki przeznaczone do rozbiorki.




Zdj. 5. Sciana szczytowa budynku na dzialce sasiednie;.

Zdj. 6. Peknigcia tynku w piwnicach.
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Zdj. 7. Rysy uko$ne
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na Scianach spowo

dowane rozchodzenim si¢ budynku.

Zdj. 8. Stan techniczny i zarysowania na budynku od strony wschodnie;j.



