
 

 

załącznik nr 10 
WZÓR UMOWY O ROBOTY BUDOWLANE 

zawarta w ................, dnia … pomiędzy : 
Gmina i Miasto Proszowice 
32-100 Proszowice 
ul. 3 Maja 72 

reprezentowanym przez: 
1. 
2. 
zwanym dalej Zamawiającym, 
a 

………………………………………………………….. 
………………………………………………………….. 
………………………………………………………….. 

reprezentowanym przez: 
1. 
2. 
zwanym dalej Wykonawcą. 

 
W wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trakcie 
postępowania o zamówienie publiczne na Przebudowa drogi gminnej 
160202K ulicy Szpitalnej w Proszowicach w km 0+000,00 – 0+560,67 
prowadzonego w trybie przetarg nieograniczony, Strony oświadczają co następuje: 

§ 1 
1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegające na 

wykonaniu Przebudowy drogi gminnej 160202K ulicy Szpitalnej w Proszowicach w km 
0+000,00 – 0+560,67  

2. Zakres rzeczowy robót określa: opis przedmiotu zamówienia zawarty w specyfikacji 
istotnych warunków zamówienia stanowiącej integralną część umowy, szczegółowa oferta 
przetargowa Wykonawcy oraz kosztorysy ofertowe, stanowiące załącznik do niniejszej 
umowy.  
Termin rozpoczęcia robót ustala się na ................., a termin zakończenia robót na dzień:  
do 29.07.2016 rok. 



 

 

3. Zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia, Zamawiający zastrzega sobie 
możliwość ograniczenia zakresu robót lub ich etapowania w zależności od posiadanych 
środków finansowych. 

§ 2 
Do obowiązków Zamawiającego należy: 

a) Przekazanie terenu (frontu) robót w dniu ........................ 
b) Wskazanie punktów poboru energii elektrycznej i wody dla potrzeb budowy. 
c) Zapewnienie nadzoru Inwestorskiego i autorskiego. 
d) Zapewnienie odbioru wykonanych robót w terminach określonych w umowie. 
e) Niezwłoczne rozwiązywanie problemów technicznych wskazanych wpisami do 

dziennika robót. 
f) Przekazanie kompletu dokumentacji Wykonawcy który zostanie zwrócony przy 

odbiorze końcowym. 
§ 3 

Do obowiązków Wykonawcy należy: 
a) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacją techniczną, obowiązującymi 

przepisami, normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót, ze 
wskazówkami Zamawiającego oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuką budowlaną, 
zgłoszenie wykonanych robót do odbioru wpisem do dziennika przebiegu robót. 

b) Przyjęcie do wykonania robót dodatkowych i zamiennych związanych z przedmiotem 
umowy, w oparciu o dodatkowe zlecenie Zamawiającego. 

c) Prowadzenie robót z zapewnieniem warunków zgodnych z przepisami BHP, p.poż i 
ochrony przed kradzieżą. 

d) Utrzymanie terenu budowy w należytym porządku, a po zakończeniu robót 
uporządkowanie terenu i przekazanie go Zamawiającemu w terminie ustalonym na 
odbiór robót. 

e) W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części bądź urządzeń w toku 
realizacji, z winy Wykonawcy, naprawienie ich i doprowadzenie do stanu 
poprzedniego. 

f) Prowadzenie dziennika robót będącego dokumentacją prac realizowanych.  
g) Zorganizowanie zaplecza budowy na własny koszt. 
h) Zawarcie umów ubezpieczenia z tytułu szkód, które mogą zaistnieć na placu budowy 

w związku z określonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialności cywilnej  
i) Wykonanie i wprowadzenie zastępczej organizacji ruchu na czas prowadzenia robót 

będących przedmiotem umowy. 
j) Wprowadzenie docelowej organizacji ruchu zgodnie z projektem przekazanym przez 

Zamawiającego. 
k) Zapłata wynagrodzenia należnego Podwykonawcom, jeżeli Wykonawca dopuszcza 

Podwykonawców do udziału w realizacji Umowy. 
l) Opracowania na własny koszt i przekazania Zamawiającemu najpóźniej w dniu 

odbioru końcowego, geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej. 



 

 

§ 4 
1. Strony ustalają, że za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 jak i za prace 

budowlano-montażowe wynikłe z nieprzewidzianych kolizji, Wykonawca otrzyma 
wynagrodzenie ustalone w oparciu o kosztorysy ofertowe Wykonawcy w wysokości: 
……………………….. PLN (słownie: ………………………….) zawierające podatek 
VAT w stawce: ...% tj. ………………………… PLN 

2. Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem VAT i posiada NIP ………………….. 
Zamawiający oświadcza, że posiada NIP 682-10-90-177. 

§ 5 
1. Strony ustalają, że rozliczenie Wykonawcy za przedmiot umowy nastąpi fakturą końcową 

na podstawie protokołu odbioru podpisanego przez nadzór obu stron. 
2. Strony uzgodniły, że należność za roboty będzie płatna w formie przelewu w terminie 21 

dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiającego na rachunek bankowy Wykonawcy 
nr: …………………………………………………. prowadzony przez 
…………………………………. 

3. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć, wraz z rozliczeniem należnego mu 
wynagrodzenia, oświadczenia Podwykonawców i dalszych Podwykonawców o 
uregulowaniu względem nich wszystkich należności lub dowody dotyczące zapłaty 
wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom. Oświadczenia, podpisane 
przez osoby upoważnione do reprezentowania składających je Podwykonawców lub 
dalszych Podwykonawców lub inne dowody na potwierdzenie dokonanej zapłaty 
wynagrodzenia powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy, Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie 
wynagrodzeń Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców wynikających z Umów o 
podwykonawstwo.  

4. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi wraz z fakturą VAT  lub rachunkiem dokumentów, o 
których mowa w ust. 3, Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania wypłaty należnego 
Wykonawcy wynagrodzenia do czasu przedłożenia przez Wykonawcę stosownych 
dokumentów. Wstrzymanie przez Zamawiającego zapłaty do czasu wypełnienia przez 
Wykonawcę wymagań, o których mowa w ust. 3, nie skutkuje nie dotrzymaniem przez 
Zamawiającego terminu płatności i nie uprawnia Wykonawcy do żądania odsetek. 

5. Zamawiający jest uprawniony do żądania i uzyskania od Wykonawcy niezwłocznie 
wyjaśnień w przypadku wątpliwości dotyczących dokumentów składanych wraz z 
wnioskami o płatność. 

6. Jeżeli w terminie określonym w zaakceptowanej przez Zamawiającego Umowie o 
podwykonawstwo, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie zapłaci 
wymagalnego wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca może zwrócić się z żądaniem 
zapłaty należnego wynagrodzenia bezpośrednio do Zamawiającego. 

7. Zamawiający niezwłocznie po zgłoszeniu żądania dokonania płatności bezpośredniej zawiadomi 
Wykonawcę o żądaniu Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy oraz wezwie Wykonawcę 
do zgłoszenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, w terminie 7 dni od dnia 
doręczenia Wykonawcy wezwania. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag 
podważających zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający może: 



 

 

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty lub 

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej 
wątpliwości co do wysokości kwoty należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się 
należy, 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy, jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaże zasadność takiej 
zapłaty. 

8. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy należne 
wynagrodzenie, będące przedmiotem żądania, o którym mowa w ust. 6., jeżeli Podwykonawca lub 
dalszy Podwykonawca udokumentuje jego zasadność fakturą VAT lub rachunkiem oraz 
dokumentami potwierdzającymi wykonanie i odbiór robót, a Wykonawca nie złoży w trybie 
określonym w ust. 7 uwag wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. Bezpośrednia 
zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy z tytułu uchybienia terminowi zapłaty. 
 

9. Równowartość  kwoty zapłaconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, bądź 
skierowanej do depozytu sądowego, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy.  

10. Wykonawca przekazuje Zamawiającemu pisemne uwagi, o których mowa w ust.7 
zawierające szczegółowe uzasadnienie zajętego stanowiska co do zakresu i charakteru 
robót budowlanych, dostaw i usług realizowanych przez Podwykonawcę lub dalszego 
Podwykonawcę, prawidłowości ich wykonania, oraz co do wypełnienia przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę  postanowień Umowy o podwykonawstwo 
w zakresie mającym wpływ na wymagalność roszczenia Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, a także co do innych okoliczności mających wpływ na tę wymagalność. 

11. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od dokonania bezpośredniej płatności na 
rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy i do wypłaty Wykonawcy należnego 
wynagrodzenia, jeżeli Wykonawca zgłosi uwagi, o których mowa w ust. 7 i wykaże 
niezasadność takiej płatności, lub jeżeli Wykonawca nie zgłosi uwag o których mowa w 
ust. 7,  a Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie wykażą zasadności takiej 
płatności. 

12. Zamawiający może dokonać bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca zgłosi uwagi, o których mowa w ust. 7  i 
potwierdzi zasadność takiej płatności, lub jeżeli Wykonawca nie zgłosi uwag, o których 
mowa w ust. 7, a Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykażą zasadność takiej 
płatności. 

13. Podstawą płatności bezpośredniej dokonywanej przez Zamawiającego na rzecz 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy będzie kopia faktury VAT lub rachunku 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, potwierdzona za zgodność z oryginałem 
przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, przedstawiona Zamawiającemu wraz z 
potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopią protokołu odbioru przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę robót budowlanych, lub potwierdzeniem odbioru dostaw lub usług. 

14. Dokonanie bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy 
lub ważne złożenie kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia z tytułu bezpośredniej 
płatności do depozytu sądowego, skutkuje umorzeniem wierzytelności przysługującej 
Wykonawcy od Zamawiającego z tytułu wynagrodzenia do wysokości kwoty 
odpowiadającej dokonanej płatności. 



 

 

15. Zamawiający dokona bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy w terminie 30 dni od dnia pisemnego potwierdzenia Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy przez Zamawiającego uznania płatności bezpośredniej za 
uzasadnioną. 

16. Zamawiający może złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie 
wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku zasadniczych 
wątpliwości co do wysokości należnej zapłaty lub co do podmiotu, któremu płatność 
należy się, co uznaje się za równoznaczne z wykonaniem w zakresie objętym 
zdeponowaną kwotą zobowiązania Zamawiającego względem Wykonawcy. 

17. Odpowiedzialność Zamawiającego wobec Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy z 
tytułu płatności bezpośrednich za wykonanie robót budowlanych jest ograniczona 
wyłącznie do wysokości kwoty należności za wykonanie tych robót budowlanych, 
wynikającej z Umowy z Wykonawcą. W przypadku różnic w cenach jednostkowych za 
wykonane roboty pomiędzy cenami jednostkowymi określonymi Umową o 
podwykonawstwo a cenami jednostkowymi określonymi Umową z Wykonawcą 
Zamawiający uzna i wypłaci Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy na podstawie 
wystawionej przez niego faktury VAT  lub rachunku wyłącznie kwotę należną na 
podstawie cen jednostkowych określonych Umową z Wykonawcą. 

18. W przypadku, gdy Podwykonawcy lub dalsi Podwykonawcy, uprawnieni do uzyskania od 
Zamawiającego płatności bezpośrednich, nie wystawili żadnych rachunków lub faktur 
VAT i Wykonawca załączy do wystawianego rachunku lub faktury VAT oświadczenia 
Podwykonawców i dalszych Podwykonawców potwierdzające tę okoliczność, cała kwota 
wynikająca z faktury VAT lub rachunku zostanie wypłacona przez Zamawiającego 
Wykonawcy. 

§ 6 
Jeżeli w toku realizacji robót wystąpi konieczność wykonania, robót dodatkowych, 
potwierdzonych protokołem konieczności, których zakres nie przekroczy 50% uprzedniego 
zamówienia to Wykonawca zobowiązany jest wykonać te roboty na dodatkowe zamówienie 
Zamawiającego udzielone z wolnej ręki przy zachowaniu tych samych norm, standardów, 
parametrów i nośników cenotwórczych, ujętych w kosztorysie ofertowym. 

§ 7 
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy przy użyciu materiałów 

własnych zgodnych z dokumentacją techniczną, jakości zatwierdzonej przez 
Zamawiającego. Zastosowane materiały winny posiadać certyfikaty na znak 
bezpieczeństwa (w tym p. poż), atesty, być zgodne z kryteriami technicznymi 
określonymi w polskich normach lub aprobatą techniczną, o ile dla danego wyrobu nie 
ustalono Polskiej Normy oraz zgodne z właściwymi przepisami i dokumentami 
technicznymi. 

2. Dokumenty, o których mowa w ust. 1 Wykonawca przekaże Zamawiającemu podczas 
końcowego odbioru przedmiotu umowy, a na każde żądanie Zamawiającego przekaże do 
wglądu. 

§ 8 
 
1. Wykonawca oświadcza, że zamierza powierzyć podwykonawcom wykonanie części 

robót w następującym zakresie ........... . 



 

 

2. Zmiana Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w zakresie wykonania robót 
budowlanych stanowiących przedmiot Umowy nie stanowi zmiany Umowy, ale jest 
wymagana zgoda Zamawiającego na zmianę Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, wyrażona poprzez akceptację Umowy o podwykonawstwo. 

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawców, 
dalszych Podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne 
działania lub zaniechania. 

4. Umowa z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą powinna stanowić w 
szczególności, iż: 
a) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy nie 

może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy faktury VAT lub rachunku, potwierdzających wykonanie 
zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy: dostawy, usługi lub roboty 
budowlanej, 

b) przedmiotem Umowy o podwykonawstwo jest wyłącznie wykonanie, odpowiednio: 
robót budowlanych, dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia 
określonego Umową zawartą pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą, 

5. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo może nastąpić wyłącznie po akceptacji jej 
projektu przez Zamawiającego, a przystąpienie do jej realizacji przez Podwykonawcę 
może nastąpić wyłącznie po akceptacji Umowy o podwykonawstwo przez 
Zamawiającego. 

6. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zobowiązany jest do 
przedłożenia Zamawiającemu projektu Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, wraz z zestawieniem ilości robót i ich wyceną 
nawiązującą do cen jednostkowych przedstawionych w Ofercie Wykonawcy, wraz z 
częścią dokumentacji dotyczącej wykonania robót, które mają być realizowane na 
podstawie Umowy o podwykonawstwo lub ze wskazaniem tej części dokumentacji, nie 
później niż 14 dni przed jej zawarciem, a w przypadku projektu umowy przedkładanego 
przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę,  wraz ze zgodą Wykonawcy na 
zawarcie Umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.   

7. Projekt Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie 
uważany za zaakceptowany przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni 
od dnia przedłożenia mu projektu nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń. 

8. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu Umowy o 
podwykonawstwo w terminie określonym w ust. 7 Wykonawca, Podwykonawca lub 
dalszy Podwykonawca może przedłożyć zmieniony projekt Umowy o 
podwykonawstwo, uwzględniający w całości zastrzeżenia Zamawiającego. 

9. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane lub po upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do 
tego projektu, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej Umowy o 
podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej Umowy. 

10. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważana 
za zaakceptowaną przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie  7 dni od dnia 
przedłożenia kopii tej umowy nie zgłosi do niej na piśmie sprzeciwu. 

11. Wykonawca, Podwykonawca, lub dalszy Podwykonawca, przedłoży Zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej Umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są dostawy lub usługi stanowiące część przedmiotu Umowy, w 
terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem Umów o podwykonawstwo o 
wartości mniejszej niż 0,5 % szacunkowego wynagrodzenia Wykonawcy, o którym 



 

 

mowa w §4 ust.1 oraz Umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany 
w SIWZ jako niepodlegający temu obowiązkowi, przy czym wyłączenie to nie dotyczy 
Umów o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub usług o wartości większej niż 50.000 
zł. 

12. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie może polecić 
Podwykonawcy realizacji przedmiotu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane w przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiającego. 

13. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu budowy 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, z którym nie została zawarta Umowa o 
podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego, lub może usunąć takiego 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę na koszt Wykonawcy.  

14. Powierzenie realizacji zadań innemu Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy niż 
ten, z którym została zawarta zaakceptowana przez Zamawiającego Umowa o 
podwykonawstwo, lub inna istotna zmiana tej umowy, w tym zmiana zakresu zadań 
określonych tą umową wymaga ponownej akceptacji Zamawiającego w trybie 
określonym w ust. 6 – 11. 

15. W przypadku zawarcia Umowy o podwykonawstwo Wykonawca, Podwykonawca lub 
dalszy Podwykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z zachowaniem terminów określonych tą 
umową. 

 
§ 9  

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 8,0% 
wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1 tj. w kwocie 
…………………………………………………….. złotych najpóźniej w dniu zawarcia 
umowy, w formie:  
a) pieniądzu na konto Bank Spółdzielczy w Proszowicach nr rachunku 

25859700010010000010490007, 
b) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-

kredytowej (zobowiązanie kasy musi być zobowiązaniem pieniężnym 
c) gwarancjach bankowych, 
d) gwarancjach ubezpieczeniowych, 
e) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 

ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju 
Przedsiębiorczości (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 359). 

2. Strony postanawiają, że część zabezpieczenia w wysokości 70% ustalonej kwoty w ust. 1, 
zostanie zwolniona 30 dni po ostatecznym, bezusterkowym odbiorze, pozostała część 
zabezpieczenia zostanie zwolniona w ciągu 14 dni po upływie okresu rękojmi tj. w dniu 
......................... 

§ 10 
1. Przedstawicielem Zamawiającego na budowie jest inspektor nadzoru: .................................. 
2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest kierownik budowy: ...................................... 

 



 

 

§ 11 
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy. 
2. Wykonawca (kierownik budowy) zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbiorów wpisem 

w dzienniku budowy; potwierdzenie tego wpisu lub brak ustosunkowania się przez 
inspektora nadzoru w terminie 7 dni od daty dokonania wpisu oznaczać będzie osiągnięcie 
gotowości do odbioru w dacie wpisu do dziennika budowy.  

3. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór przedmiotu umowy w ciągu 10 dni od 
daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru zawiadamiając o tym 
Wykonawcę. 

4. Zamawiający w terminie 3 dni licząc od daty zgłoszenia dokona sprawdzenia ilości i 
jakości robót podlegających zakryciu. 

5. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu przysługują 
następujące uprawnienia: 
a) jeżeli wady nadają się do usunięcia może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad, 
b) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:  

 jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z 
przeznaczeniem Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, 

 jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający 
może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi, 

6. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający 
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 
stwierdzonych przy odbiorze wad. 

7. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w dniu odbioru komplet dokumentów, 
wymaganych przepisami prawa budowlanego, (w 2 egz.) oraz zwróci Zamawiającemu 
dokumentację techniczną z naniesionymi zmianami powykonawczymi. 

8. Zamawiający wyznaczy także ostateczny, pogwarancyjny odbiór robót po upływie 
terminu gwarancji (w okresie 14 dni roboczych) oraz termin na protokolarne stwierdzenie 
usunięcia wad po upływie okresu rękojmi (w okresie 14 dni roboczych). 

9. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora nadzoru) o 
usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych 
uprzednio robót jako wadliwych.  

10. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu odbioru, jeżeli w czasie tych czynności 
ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy 
zgodnie z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. 

§ 12 
1. Wykonawca gwarantuje, że przedmiot Umowy określony w § 1 wykonany zostanie 

dobrze jakościowo, zgodnie z dokumentacją projektową, warunkami (normami) 
technicznymi wykonawstwa i warunkami umowy, bez wad pomniejszających wartość 
robót lub uniemożliwiających użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. 

2. Uprawnienia Zamawiającego z tytułu rękojmi wygasają po upływie trzech lat, licząc od 
daty odbioru końcowego obiektu.  



 

 

3. Wykonawca udzieli ………….miesięcy gwarancji na przedmiot umowy licząc od daty 
odbioru końcowego obiektu. Szczegółowe warunki gwarancji określa 
.............................................. stanowiący załącznik do niniejszej umowy. 

4. Okres gwarancji dla naprawianego elementu ulega wydłużeniu o czas usunięcia wad. 
5. W razie stwierdzenia w toku czynności odbioru lub w okresie rękojmi wad nie nadających 

się do usunięcia, Zamawiający może obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio 
do utraconej wartości użytkowej lub technicznej obiektu. 

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo korzystania z uprawnień z tytułu rękojmi niezależnie 
od uprawnień wynikających z gwarancji. 

§ 13 
Strony ustanawiają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w 
formie kar umownych, w następujących wypadkach i wysokościach: 
1. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,2% wynagrodzenia 
określonego w § 4 ust.1, za każdy dzień zwłoki liczony od terminu określonego w § 1 
ust. 2, 

b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, lub w okresie gwarancji, 
rękojmi za wady w wysokości 0,2% wynagrodzenia określonego w § 4 ust.1 za każdy 
dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,  

c) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn występujących po stronie Wykonawcy, w 
wysokości 10,0% wynagrodzenia określonego w § 4 ust.1, 

d) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom – 1 000,00zł za każde dokonanie przez Zamawiającego 
bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców, 

e) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom 1 000,00zł za każdy dzień zwłoki od dnia upływu terminu zapłaty 
do dnia zapłaty, 

f) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokości 5 000,00 
złotych za każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt Umowy lub jej zmiany,  

g) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii Umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 5 000,00 złotych za każdą 
nieprzedłożoną kopię Umowy lub jej zmiany, 

h) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany Umowy o 
podwykonawstwo w zakresie dostaw lub usług w zakresie terminu zapłaty we 
wskazanym przez Zamawiającego terminie, w wysokości 2 000,00 złotych.   

2. Zamawiający płaci Wykonawcy kary umowne: 
a) za zwłokę w przekazaniu terenu budowy (frontu robót) w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia określonego w  § 4 ust.1 za każdy dzień zwłoki. 
b) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 5% 

wynagrodzenia określonego w § 4 ust.1. 
3. Jeżeli kary umowne nie pokryją poniesionej szkody, Zamawiający zastrzega sobie prawo 



 

 

do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach określonych w art. 471 
Kodeksu Cywilnego do wysokości poniesionej szkody. 

4. Spowodowane przez siebie ewentualne szkody Wykonawca usunie na własny koszt. 
§ 14 

1. Oprócz wypadków wymienionych w tytule XV Kodeksu Cywilnego Zamawiającemu 
przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy 

nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć  w chwili 
zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie 
miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach, w takim 
przypadku nie ma zastosowania postanowienie § 13 ust. 2b), 

b) wykreślenia Wykonawcy z właściwego rejestru, 
c) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 
d) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich 

pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 
e) Wykonawca przerwał realizację robót bez uzasadnienia i przerwa ta trwa dłużej niż 

dwa tygodnie, 
f) w przypadku utraty przyznanego Zamawiającemu dofinansowania. 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i powinno zawierać 
uzasadnienie. 

§ 15 
W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 
obowiązki szczegółowe: 
1. w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień 
odstąpienia. 

2. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt 
tej strony, która odstąpiła od umowy. Jeżeli wyłącznym powodem odstąpienia były 
okoliczności zależne od strony nie odstępującej od umowy, to wówczas ona ponosi te 
koszty. 

3. Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą 
być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą 
umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego. 

4. Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz 
robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 
Wykonawca nie odpowiada, a Zamawiający dokona ich odbioru w ciągu 14 dni 
roboczych. 

5. Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 7 dni, usunie z terenu budowy 
urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.  

6. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada, obowiązany jest do: 



 

 

a)  dokonania odbioru robót przerwanych (prac projektowych) oraz do zapłaty 
wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia, 

b)  odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń określonych w pkt 3, których nie da 
się zagospodarować na innych placach budowy, 

c)  rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów 
budowy, obiektów zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i 
uzbrojeniem terenu budowy, chyba że Wykonawca wyrazi zgodę na przejęcie tych 
obiektów i urządzeń, 

d)  przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy z dniem odbioru robót. 
§ 16 

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie stosuje się przepisy Kodeksu 
Cywilnego i ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo Zamówień Publicznych (t.j. Dz. U. z 
2015r. poz. 2164). 

§ 17 
1. Wszystkie zmiany postanowień zawartej umowy wymagają zgody obu stron i zachowania 

formy pisemnej (aneks) pod rygorem nieważności. 
2. Zamawiający dopuszcza zmianę sposobu realizacji umowy przez Wykonawcę, która 

gdy jest istotna może nastąpić tylko na skutek następujących okoliczności:  
a) gdy proponowane przez Wykonawcę rozwiązanie jest równorzędne lub lepsze 

funkcjonalnie od tego, jakie przewiduje dokumentacja. W takim przypadku 
Wykonawca przedstawi projekt zamienny zawierający opis proponowanych zmian 
wraz z rysunkami. Projekt ten wymaga akceptacji i zatwierdzenia do realizacji przez 
Zamawiającego;  

b) gdy nastąpi konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa,                     
a zmiany te umożliwią przekazanie przedmiotu zamówienia do użytkowania;  

c) gdy nastąpi konieczność wprowadzenia zmian, spowodowanych kolizją                                   
z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami.               
W takim przypadku zmiany w umowie zostaną ograniczone do zmian koniecznych, 
powodujących uniknięcie kolizji;  

d) gdy nastąpi konieczność wykonania robót zamiennych w stosunku do rozwiązań 
przewidzianych w projekcie, skutkujących zwiększeniem bezpieczeństwa przedmiotu 
zamówienia, podniesieniem funkcjonalności przedmiotu zamówienia i efektywności 
rozwiązań projektowych, jeżeli rozwiązania zamienne nie odstępują w sposób istotny 
od zatwierdzonego projektu. Dokonując zmiany sposobu realizacji, strony 
wyodrębnią: - roboty zamienne, tj. roboty, które Wykonawca wykona w zamian robót 
zawartych w pierwotnej dokumentacji projektowej, - roboty zaniechane, przez które 
rozumie się roboty objęte pierwotną dokumentacją projektową, a których wykonanie 
stało się zbędne. 

3. Zmiany materiałowe: Dopuszcza się wprowadzenie zmian materiałów i urządzeń 
przedstawionych w projekcie pod warunkiem, że:  a) spowodują obniżenie kosztów ponoszonych przez Zamawiającego na eksploatację       

i konserwację wykonanego przedmiotu umowy;  
b) wynikają z aktualizacji rozwiązań z uwagi na postęp technologiczny lub zmiany 

obowiązujących przepisów (następca zmienianego materiału lub urządzenia);  



 

 

c) nastąpi zmiana materiałów lub urządzeń o parametrach tożsamych lub lepszych od 
przyjętych w projekcie w przypadku wycofania lub niedostępności na rynku materiału.  

4. Zmiana wynagrodzenia: 
a) Zamawiającemu przysługuje prawo zmniejszenia wynagrodzenia w przypadku  

rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu zamówienia, tj. roboty 
zaniechane. Podstawą określenia wynagrodzenia za roboty zaniechane będzie protokół 
konieczności uzgodniony przez Strony oraz kosztorys sporządzony przez Wykonawcę 
metodą szczegółową, tj. określający ilość jednostek przedmiarowych zakresu robót 
podlegających zaniechaniu pomnożonych przez ceny jednostkowe wynikające                  
z kosztorysu ofertowego stanowiącego podstawę obliczenia ceny. Tak sporządzony 
kosztorys, po uprzednim jego zweryfikowaniu i zatwierdzeniu przez Inspektora 
nadzoru inwestorskiego oraz Zamawiającego, będzie stanowił podstawę zmiany 
wynagrodzenia Wykonawcy. Wartość robót zaniechanych skutkuje odpowiednim 
zmniejszeniem wynagrodzenia Wykonawcy, 

b) rozliczenie robót zamiennych, o których mowa w ust.2 lit.d, nastąpi w oparciu  
             o średnie ceny opublikowane w kwartalnej Informacji cenowej o robotach  
             budowlanych  SEKOCENBUD, obowiązujące w chwili opracowania oferty,                          
             a w przypadku ich braku w oparciu o ceny udokumentowane i uzgodnione                            
             z Zamawiającym, 

c) zmiana obowiązującej stawki VAT. Jeśli zmiana stawki VAT będzie powodować  
zmianę kosztów wykonania umowy po stronie Wykonawcy, Zamawiający  
dopuszcza możliwość zmiany wynagrodzenia o kwotę równą w kwocie podatku  
zapłaconego przez Wykonawcę. 

5. Zmiana osób realizujących zamówienie: 
a) jeżeli zmiana, wprowadzenie dodatkowego albo rezygnacja z Podwykonawcy  

dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływał się, na zasadach 
określonych w art. 26 ust. 2b ustawy Prawo zamówień publicznych , w celu  
wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa  
w art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych , Wykonawca jest zobowiązany 
wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca 
samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie  
postępowania o udzielenie zamówienia;  

b) dopuszcza się wprowadzenie przez Wykonawcę Podwykonawcy, pomimo deklaracji 
w ofercie wykonania zamówienia siłami własnymi;  

c) zmiana osób uczestniczących w realizacji zamówienia, w szczególności                             
w przypadkach losowych, których wystąpienie uniemożliwi realizację umowy przez te 
osoby. Warunkiem zmiany jest przedłożenie przez Wykonawcę dokumentów 
potwierdzających posiadanie przez te osoby uprawnień w zakresie nie mniejszym niż 
wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

6. Zmiana terminu: Zamawiający przewiduje zmianę terminu realizacji przedmiotu 
umowy w sytuacji: 
a) pisemnego żądania wstrzymania prac, skierowanego do Wykonawcy przez 

Zamawiającego lub wydania zakazu prowadzenia prac przez organ administracji 
publicznej, o ile żądanie lub wydanie zakazów nie nastąpiło z przyczyn, za które 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność;  

b) wystąpienia udokumentowanych długotrwałych, niekorzystnych warunków 
atmosferycznych, odbiegających od typowych, a uniemożliwiających prowadzenie 
robót budowlanych, przeprowadzenie prób, sprawdzeń, dokonywanie odbiorów;  



 

 

c) wystąpienia okoliczności siły wyższej, jako zdarzenia niezależnego od żadnej ze stron, 
które nastąpiło po wejściu w życie umowy, a którego strony nie były w stanie 
przewidzieć w momencie zawierania i którego zaistnienie lub skutki uniemożliwiają 
wykonanie niniejszej umowy zgodnie z jej treścią. Strona powołująca się na 
okoliczności siły wyższej jest zobowiązana do niezwłocznego pisemnego 
powiadomienia drugiej strony, a następnie udokumentowania zaistnienia tego stanu; 

d) potwierdzonego protokolarnie wystąpienia robot nieprzewidzianych, których 
realizacja jest niezbędna do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy i będzie 
miała istotny wpływ na przedłużenie terminu zakończenia robót, o ustalony przez 
strony czas niezbędny dla jej prawidłowego wykonania; 

e) zawieszenia lub zaniechania robót przez Zamawiającego; 
f) wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie prac  

i dokonywanie odbiorów, każdorazowo udokumentowane i odnotowane  
w dokumentacji budowy; 

g) przedłużającej się procedury przetargowej. 
7. W nawiązaniu do art. 144 ust. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych, zmiana umowy 

dokonana w innych przypadkach niż określono powyżej podlega unieważnieniu. 
8. W przypadku każdej zmiany o której mowa powyżej, po stronie wnoszącego propozycję 

zmian leży udokumentowanie powstałej okoliczności. 
 

9. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią enumeratywny katalog istotnych zmian, na 
które Zamawiający może wyrazić zgodę. Zgłoszenie propozycji  zmian do umowy , nie 
obliguje Zamawiającego do wyrażenia na nie zgody. Powyższe zmiany do umowy winny 
być wprowadzone aneksem do umowy 

§ 18 
Właściwym dla rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd 
właściwy dla siedziby Zamawiającego.  

§ 19 
Wszelkie załączniki stanowią integralną część niniejszej Umowy. 

§ 20 
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach: dwa egzemplarze. dla 
Zamawiającego oraz jeden egzemplarz. dla Wykonawcy. 
 
 
 
     
 Zamawiający Wykonawca 

 

 


